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конкурсной документации


	

	
	
	


ДОГОВОР №_____

  аренды нежилого недвижимого имущества (помещения)


 (проект)

г.  Орск                                                                                                                 «___»_______202__ г.

      Муниципальное бюджетное учреждение «Бизнес-инкубатор «Орский», в лице директора_____________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Арендодатель», с согласия администрации г. Орска,  с одной стороны, и ________________________________,  именуемое(-ый) в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, с другой стороны, на основании протокола № ___ от ______________комиссии по результатам проведения конкурса, заключили настоящий договор на аренду нежилого недвижимого имущества на следующих условиях:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего договора является следующее недвижимое имущество: встроенное нежилое помещение (каб. №20,21 согласно поэтажному плану)  на первом  этаже в  здании  МБУ «БИ «Орский» площадью 33,6  кв.м.

1.2. Недвижимое имущество, указанное в п.1.1. настоящего договора, расположено по адресу: Российская Федерация, Оренбургская область, г. Орск, Ленинский район, улица Радостева, дом 10.

1.3.    На момент заключения настоящего договора нежилое недвижимое имущество, сдаваемое в аренду, принадлежит Арендодателю на праве оперативного управления на основании свидетельства о государственной регистрации права от «26» марта 2012 года № 56 – АБ 702155.
1.4. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает обязательства по аренде недвижимого имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора, согласно условиям настоящего договора.

1.5. Cрок действия настоящего договора: с «__» _________ 202_ года по «__»___________ 202_ года. 

1.6. Размер арендной платы за указанный в пункте 1.1. настоящего договора объект аренды на момент заключения настоящего договора устанавливается в размере 2376,19 рублей в месяц без учета НДС  (на основании отчета об оценке рыночной стоимости №___от ________и  в соответствии с постановлением администрации города Орска  от 18 января 2021 г. №20-п  «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду субъектам малого предпринимательства, а также физическим лицам. применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», объектов недвижимого имущества муниципальной собственности города Орска, переданных на праве оперативного управления муниципальному бюджетному учреждению «Бизнес-инкубатор «Орский).

 В размер арендной платы не входят: затраты по содержанию, эксплуатации нежилых помещений, коммунальные платежи, расходы, связанные с предоставлением услуги городской и междугородной связи и интернета, затраты на расходные материалы оргтехники. 

1.7. Арендуемое помещение предоставляется для размещения офиса.

1.8. Стоимость неотделимых улучшений объекта аренды, произведенных арендатором, возмещению не подлежит.

1.9. Передача нежилого недвижимого имущества оформляется актом приема-передачи, который составляется и подписывается уполномоченными представителями Сторон в 3 (трех) экземплярах.

1.10.     Арендатор не вправе сдавать имущество в субаренду (поднаем), иные виды передачи Арендатором прав и обязанностей по настоящему договору аренды не допускаются.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предупредить арендатора обо всех известных ему правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект.

2.1.2. Передать объект аренды и совместно с Арендодателем подписать акт приема-передачи при передаче, а также при возврате объекта аренды.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять объект аренды и одновременно подписать акт приема-передачи при принятии, а также возврате объекта аренды.

2.2.2. Использовать объект аренды в соответствии с условиями настоящего договора и целевым назначением, указанным в пункте 1.1. настоящего договора, не допускать его использования другими лицами.

2.2.3.  Обеспечить в месячный срок с момента подписания договора сторонами проведение государственной регистрации договора аренды, заключенного сроком на один год и более.

2.2.4. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную настоящим договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

2.2.5. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт объекта аренды (по согласованию с Арендодателем).

2.2.6. Полностью компенсировать затраты на тепло-водо-электроснабжение, услуги связи  Арендодателю на основании счетов, выставленных Арендодателем, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. При этом расчет потребленной электроэнергии и воды осуществляется исходя из показаний приборов учета и действующих тарифов, стоимость потребленного Арендатором тепла рассчитывается пропорционально площади арендуемого Арендатором нежилого недвижимого имущества, согласно счетов за оказание услуг, выставляемых специализированными организациями.
2.2.7. Не позднее, чем за один месяц до предстоящего освобождения объекта аренды письменно сообщить арендодателю о предстоящем освобождении и передать объект аренды в момент освобождения по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном настоящим договором.

2.2.8. Арендатор, при расторжении настоящего договора, в течение одного дня, обязан вывезти принадлежащее ему имущество. Все имущество, оставленное Арендатором в помещении, после истечения срока для его вывоза считается брошенным Арендатором, если он заблаговременно не сообщил Арендодателю о наличии собственного интереса в данном имуществе. Арендодатель вправе, руководствуясь нормами ​действующего законодательства, определить судьбу имущества, брошенного ​Арендатором.

2.2.9. Не передавать право аренды в залог, не вносить его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, не передавать третьим лицам по иным основаниям.

2.2.10. Указывать в платежном документе о перечислении арендной платы номер и дату настоящего договора, основание платежа и период оплаты.

2.2.11. Осуществлять в предоставленном по результатам конкурса помещении деятельность в соответствии с условиями представленного на конкурс бизнес-плана.

2.2.12. Предоставлять администрации МБУ «БИ «Орский» в установленные ей сроки отчеты по результатам деятельности за год, а также иные оперативные сведения по запросам

2.2.13.  Содержать нежилое недвижимое имущество в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭН, соблюдать пожарную и электрическую безопасность, соблюдать правила внутреннего распорядка муниципального бюджетного учреждения «Бизнес-инкубатор «Орский».
2.2.14. В десятидневный срок сообщать арендодателю об изменении юридического адреса, банковских реквизитов, места нахождения, о регистрации изменений в учредительные документы с предоставлением их копий.

2.2.15. Ознакомиться с правилами внутреннего распорядка МБУ «БИ «Орский», правилами пользования конференц-залом, противопожарным инструктажем можно на сайте учреждения: https://orsk-biznes.ru (раздел «Размещение» - «Документы для резидентов»).

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы в соответствии с постановлением администрации города Орска  от 18 января 2021 г. №20-п «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду субъектам малого предпринимательства, а также физическим лицам. применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», объектов недвижимого имущества муниципальной собственности города Орска, переданных на праве оперативного управления муниципальному бюджетному учреждению «Бизнес-инкубатор «Орский» в первый год аренды составляет – 40%, во второй – 60%, в третий – 80 % от рыночной стоимости арендной платы  в месяц 1 кв.м. нежилого помещения.

3.2. Размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации. 

3.3. Арендатор вносит арендную плату, указанную в пункте 1.6. настоящего договора без учета НДС, на расчетный счет Арендодателя  за каждый месяц вперед, с оплатой до десятого числа оплачиваемого месяца в порядке, установленном действующим законодательством. Арендная плата за первый календарный месяц аренды нежилого помещения производится не позднее 10 (десяти ) рабочих дней с даты подписания акта приема- передачи помещения.

            3.4. При наличии у Арендатора нескольких договоров аренды платежи перечисляются по каждому договору отдельно.

3.5. При наличии по настоящему договору непогашенной пени переплата арендных платежей без дополнительного заявления об этом арендатора засчитывается в счет погашения указанной пени.

 3.6. В случае прекращения или расторжения договора арендная плата подлежит оплате арендатором арендодателю до момента фактической передачи арендованного имущества по акту приема-передачи.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Арендодатель несет ответственность за непредставление объекта аренды. В этом случае арендатор вправе истребовать от него это имущество и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением. 

4.2. Ответственность арендатора:

4.2.1. За просрочку платежа Арендатор оплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга по арендной плате за каждый день просрочки, начиная с 10 числа оплачиваемого месяца.

4.2.2. За нарушение условий настоящего договора, в том числе использование объекта аренды не в соответствии с условиями настоящего договора, в результате чего его эксплуатация становится невозможной ранее истечения полного амортизационного срока службы, арендатор возмещает арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством РФ, а также недовнесенную им арендную плату.

4.3. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и (или) устранения нарушений.

5. АНТИКОРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

5.1. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают  выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели. 

При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны,  их работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

5.2 В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или представить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может  произойти нарушение каких-либо положений настоящей  Статьи контрагентом, выражающееся в действиях, квалифицируемых  применимым для целей Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.  После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения подтверждения, что нарушение не произошло и не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с  даты направления письменного уведомления.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ 

6.1. В случае изменения реквизитов для перечисления арендной платы Арендодатель направляет арендатору письменное уведомление. Арендатор обязан принять уведомление к исполнению в указанный в нем срок без подписания дополнительного соглашения.

6.2. Арендатор вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц. 

6.3. Арендная плата подлежит изменению по соглашению сторон, но не чаще одного раза в год.

6.4. В случае ликвидации арендатора – юридического лица или прекращения деятельности индивидуального предпринимателя или физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» настоящий договор считается расторгнутым.

6.5. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке без обращения в суд отказаться от исполнения настоящего договора, а арендуемое имущество - истребовать у арендатора в случае неисполнения, а также ненадлежащего исполнения арендатором обязанностей, предусмотренных подпунктами 2.2.2 , 2.2.4., 2.2.6., 2.2.11., 2.2.13. 

6.6. По заявлению арендатора, надлежащим образом исполнившим свои обязанности,  заключение  договора на новый срок (пролонгация) осуществляется без проведения конкурса, в соответствии с  федеральным законом от 26.07.2006 г.  N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

          Максимальный срок  размещения  арендаторов в  муниципальном бюджетном учреждении «Бизнес-инкубатор « Орский»  -  3 (три) года.

6.7. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются федеральным законодательством.

6.8. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в установленном законом порядке в Арбитражном суде Оренбургской области.

6.9. Стороны согласовали, что электронная переписка, осуществляемая Сторонами в рамках выполнения настоящего договора по e-mail, адреса которых указаны в реквизитах настоящего договора, имеет юридическую силу и является письменным доказательством в соответствии со статьей 75 АПК РФ.

6.10. Настоящий договор составлен в ______________экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

7.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:

1) расчет размера арендной платы

2) поэтажный план

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель

МБУ «БИ «Орский»

462401,  Россия, Оренбургская область, 

г. Орск, ул. Радостева, 10.

ИНН 5614028582; ОГРН 1065614059697

Банк ОТДЕЛЕНИЕ ОРЕНБУРГ БАНКА РОССИИ//УФК по Оренбургской области, 

г. Оренбург

Счет: 03234643537230005300

Кор. счет: 40102810545370000045

БИК: 015354008
л/сч 001.80.002.1

e-mail :    orbink@mail.ru

	Арендатор: _________________________________;
ИНН: ________________;

Адрес: ______________________________________;

Телефон: 

e-mail _____________________________________.




ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

МБУ «БИ «Орский», 

директор МБУ «БИ «Орский» 

_____________________ 

М.П. 

«___»__________________ 202_ г.


	АРЕНДАТОР: ____________________

____________________ /_______________/

М.П.

«___»__________________ 202_ г.

	СОГЛАСОВАНО:

Администрация г. Орска

МУ «КУИ г. Орска»

_______________________ 
	


Приложение № 1
                                                                                         к договору аренды 
                                                                                         №        от                года
         Расчет арендной платы
на нежилое помещение по адресу Российская Федерация, Оренбургская область, 

г. Орск, улица Радостева, дом 10.
Рыночная стоимость арендной ставки в месяц 1 кв.м, нежилого помещения указанного в п. 1.1. настоящего договора, согласно отчету об оценке рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м, нежилого помещения, находящегося в здании по адресу: Оренбургская область, г. Орск, Ленинский    район,    ул. Радостева,    10  от ___________ г. №____________, произведенной Обществом с ограниченной ответственностью «Гарант-оценка», составляет 176,80 руб.
Размер арендной платы в соответствии с  постановлением администрации города Орска  от 18 января 2021 г. №20-п  «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления в аренду субъектам малого предпринимательства, а также физическим лицам. применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», объектов недвижимого имущества муниципальной собственности города Орска, переданных на праве оперативного управления муниципальному бюджетному учреждению «Бизнес-инкубатор «Орский» в первый год аренды составляет - 40%, во второй - 60%, в третий - 80 % от рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м, нежилого помещения.
Арендная плата в месяц (АПмес) за использование офисных помещений в МБУ «БИ «Орский» рассчитывается по формуле:
АП мес = Р*Кби* S, где
1. Р — размер рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м, нежилого помещения, установленной на основе независимого оценочного определения рыночной стоимости арендной платы в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности;
2. Кби - коэффициент категории арендатора (период нахождения в бизнес-инкубаторе)


	Период нахождения арендатора
	Значение Кби

	1 год - (40% от рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м.)
	0,4

	2 год- (60% от рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м.)
	0,6

	3 год - (80% от рыночной стоимости арендной платы в месяц 1 кв.м.)
	0,8


3. S - площадь арендуемого помещения;
АП мес =176,80*0,4*33,6=2376,19 руб.

Расчет произвел: _______________

С расчетом согласен___________  
Директор   МБУ «БИ «Орский»       ________________                                                                                                                      

